DU THAO LUAT DAT DAl (SUA DOI):

Chat uong da tiing budc duge nang Ién

Nhiéu néi dung I6n
dugc chinh sia, hoan thién

Tai ky hop thr 5, Quéc hoi da thao luan,
cho y kién vé du an Luéat Pat dai (sua 60|)
duoc chinh Iy trén co s& ¥ kién dai biéu Qudc
hdi tai ky hop thir 4 va y kién nhan dan.

Trén co sd y kién tham tra cua Uy ban
Kinh t&, Héi dong Dan toc va cac Uy ban khac
gua Qudc héi, y kién cac vi dai biéu Quéc héi,
Uy ban Thudng vu Quéc hdi da chi dao co
quan chl tri thAm tra, co quan soan thao va
cac co quan hiiu quan nghién clu tiép thu,
chinh Iy Dy thao Luét.

Uy ban Kinh t& da chu tri, phi hop véi B
Tai nguyén va MGi truong, Thuong truc Uy
ban Phap luét, Bo Tu phép va cac co quan, t6
chic ¢o lién quan nghién clu tiép thu, giai
trinh, chinh Iy Du thao Luét; t6 chic nhiéu hoi
thao, phién hop tham van ¥ kién chuyén gia,
nha quan Iy, déi tuong chiu su tac dong cla
Du thao Luat; gli Cong van lay v kién UBND
cac tinh, thanh phd tryc thuée Trung uong; lay
y kién cac bo, nganh vé mot s6 ndi dung cu
thé... dé co thém co sd Iy luan va thuc tién
hoan thién Du thao Luat.

Ngay 29/9, Uy ban Thudng vu Qudc hdi
cho y kién vé Dy thao Luat duoc tiép thu,
chinh Iy tai Phién hop thir 26. H6 sa Du thao
Luat dugc xin ¥ kién tai Hoi ngh| dai biéu Quéc
hoi hoat dong chuyen trach va gui xin y kién
céc Doan Pai biéu Quéc héi, co quan, t6 chuc.

Chinh pht da c6 Béo céo s6 598/BC-CP
ngay 23/10/2023 vé tiép thu, gidi trinh, chinh
ly Dy thao Luét.

Du thao trinh Quéc héi tai ky hop thir 6 da
c6 nhiéu ndi dung 16n da duogc chinh sua,
hoan thién thém trong Du thao, nhu: Dia gi6i
don vi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat; quy
hoach, ké hoach sir dung déat; chinh sach dat
dai cho dong bao dan toc thiéu sé; quyen va
nghia vu clia ngu01 s(rdung dét; thu héi dat dé
phat trién kinh t& - xa hoi vi loi ich quoc gla
cong cong; can clr, diéu kién thu héi dat vi
muc dich quéc phong, an ninh, phat trién kinh
16 - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong; boi
thuong, hd trg, tai dinh cu; giao dat, cho thué
dat; cac tru’ong hop Nha nudc cho thué dat thu
tién thué dat mét lan va hang nam; cap Gidy
chimg nhan; tai chinh dat dai, gia dat; hoat
déng lan bién; dat st dung cho khu kinh té...

Tuy nhién, cho dén nay, nhiéu chinh séach
quan trong chua thiét k& duoc phuong an toi
uu; trong qua trinh ra soat tiép tuc phat sinh
cac van dé chinh sach mai co ¥ kién khac
nhau do pham vi clia du an Luét Dat dai rét
rong, lién quan mat thiét, chat ché voi nhiéu
quy dinh tai cac luat khac.

Bén canh do, cac quy dinh c6 tinh ké thira
vé mét lich st, ghi nhan chinh séach cua Nha
nudc qua cac thoi ky, mot so ndi dung tuy 1a
trinh tu, thu tuc nhung dugc luat dinh do tac
dong truc tiép dén quyén va nghia vu nguoi sit
dung dat; vi vay, cong tac hoan thién cac quy
dinh doi hoi hét stic ky ludng, than trong.

Qua trinh ra soat, loan thién cac phuong
an chinh sach quan trong, tiép thu, giai trinh
day du cac y kién tham gia va toan bd Du thao
Luat s& can nhiéu thoi gian dé bao dam chét
luong t6t nhat co thé clia du an Luét.

Quy dinh rd du an nha d thuong mai,
du an hon hop nha & va Kinh doanh

Trinh bay bao cao giai trinh, tiép thu Du an
Luat, Chti nhiém Uy Ban Kinh t& clia Quéc hoi
Vi Hong Thanh cho biét, bén canh nhiing néi
dung da thdng nhét ¥ kién, Dy thao Luat Bat
dai (stra ddi) con 16 ndi dung va 2 phuong an
dé xin y kién dai biéu Quéc hoi.

Cha nhiém Uy Ban Kinh té ctia Quéc hoi Vi Hong Thanh trinh bay bao cao giai trinh, tlep thu du an Luat. Anh: Vi Quang

Trong do, vé thuc hién dy an nha &
thuong mai, dy an hdn hop nha & va kinh
doanh thuong mai, dich vu, Chl nhiém Uy
ban Kinh t& Vi Hong Thanh cho biét, mét s6
y kién dé nghi quy dinh rd du an nha & thuong
mai, du an hén hop nha & va kinh doanh

" thuong mai, dich vu la mét trong cac truong

hop thu héi dat. HDND c2p tinh quy dinh cac
tiéu chi dé quyét dinh cac dy an loai nay thuc
hién déu thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an phtt hop véi tinh hinh thuc té cta dia
phuong; con lai la cac trudng hop dau gia
quyen st dung dat.

Vé ndi dung nay, Du thao Luét thiét ké 2
phuong an. Phuong an 1: Tiép thu cac y kién
va trén co s& Bao céo clia Chinh phi, Dy thdo
Luat da chinh sira tuong Ung tai khoan 27
Piéu 79, khoan 1 Diéu 126 va khoan 1 Diéu
127. Theo do, du an nha & thuong mai, du an
hon hop nha & va kinh doanh thuong mai, dich
vu thuc hién dau gia quyén st dung dat, dau
thau lua chon nha dau tu co sl dung dat.

Tuy nhién, dau gia quyén sl dung dat,
dau thau lua chon nha dau tu co sif dung dat
chi 1a hinh thic Nha nudc giao dét, cho thué
dat, khong phai tiéu chi, diéu kién dé thu hoi
dat, chua phi hop véi yéu cau tai Nghi quyét
s6 18-NQ/TW vé quy dinh cu thé vé diéu kién,
tiéu chi cu thé viéc Nha nudc thu hoi dét dé
phat trién kinh té - xa hdi vi loi ich qudc gia,
cong cong.

Phuong an 2: Tiép thu céc ¥ kién theo
huéng quy dinh du an nha & thuong mai, du
an hén hop nha & va kinh doanh thuong mai,
dich vu gan véi tiéu chi, diéu kién cu thé thudc
truo‘ng hop Nha nuéc thu hoi dét dé phat trién
kinh t& - xa hdi vi loi ich quéc gia, cdng cong.

Quy dinh cu thé viéc nhan
chuyén quyén s dung dat cda 1o chic
kinh & c6 vdn dau tu nudc ngoai

V& pham vi nhan chuyén quyén st dung
dat cla t6 chic kinh t€ co vén dau tu nuéc
ngoai (Diéu 28), theo Chti nhiém Uy ban Kinh
t6 Vi Hong Thanh, Luat Dat dai hién hanh va
Dy thao Luat Dat dai (slia ddi) do Chinh pht

Du thao Luat sau khi dugc tiép thu, chinh Iy goém 16 chuong
va 265 diéu. So vai Dy thao Luat trmh Quéc hdi tai ky hop
tha 5, Du thao Luat da bo 4 diéu, bo sung 6 diéu, sua doi

229 diéu.

Phé Ch tich Quéc hoi Nguyén Pic Hai:

Nghién cdu tiep th dé hoan thign dur an Lugt

Két luan tai phlen thao luan, Phé Ch tich Quéc hoi Nguyén Bic Hai cho
biét, cac dai biéu Quéc hdi danh gia cao viéc chuan bi bao cao tiép thu, giai
trinh clia Uy ban Thudng vu Quéc héi, danh gia cao nd luc ctia Chinh phu co
quan soan thao, co quan tham tra cung cac co quan hltu quan, thong nhat v6i
nhiéu ndi dung cta Du thao Luat, déng thoi tham gia nhiéu y kién dé hoan

thlen du an luat.

Uy ban Thuong vu Quoc hoi sé chi dao cac co quan soan thao, co quan
tham tra, co quan hiiu quan nghlen clu tlep thu day du cac y kién tham gia dée
chinh 1y, hoan thién bao cao giai trinh, ti€p thu, chinh ly, hoan thién du an luét,
dong thai, Uy ban Thudng vu Quéc hdi sé t6 chuc phién hop gitra hai dot hop
dé& can nhac ky ludng, danh gia nhiéu mat dé bao cao Quéc héi, chi tnnh Quéc
héi théng qua khi du an luat dam bao chat luong, dap Ung dugc yéu cau thuc
tién va kha thi. Uy ban Thuong vu Quéc hoi dé nghi cac dai biéu Quéc hdi tiép
tuc tham gia vdi tinh than trach nhiém cao vao viéc hoan thién Du thao Luat.

trinh Quéc hi tai ky hop thir 5 quy dinh t6
chc kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai, nguot
Viét Nam dinh cu 0 nudc ngoai dugc nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét trong khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong
nghé cao, dou voi cac khu vuc khac t6 chic
kinh t& co vén dau tu nudc ngoai dugc tiép can
déat dai théng qua hinh thic Nha nudc giao
dét, cho thué dat.

Tai Bao cao s6 598/BC-CP, Chinh phu dé
xuat bd sung quy dinh cho phép t6 chic kinh
t6 co6 von dau tu nudc ngoai dugc nhan
chuyén nhuong quyén s dung dat ngoai khu
cdng nghiép, cum céng nghiép, khu cong
nghé cao nhung trong pham vi du an da dugc
Qudc hoi, Thi tuéng Chinh pht chép thuan,
quyét dinh chl truong dau tu theo quy dinh
clia phap luat vé dau tu la md rong so voi quy
dinh clia phap luét hién hanh.

Thuc t& hién nay, mét s6 t6 chic kinh té co

vén dau tu nudc ngoai duoc cap co tham
quyén chap thuan chu truong dau tu thuc hién
du &n co sir dung dat nhung lai khong thude
truong hop Nha nuac thu hou dat dé phat trién
kinh té - xa hdi vi lai ich quéc gia, cong cdng
quy dinh tai Luat Dat dai.

Vé ndi dung nay, Du thao Luét thiét ké 2
phuong an. Phuong an 1: Khéng b6 sung quy
dinh nay. Du thao Luat da bd sung quy dinh
vé truong hop thu héi dat doi voi du an da
duoc Qudc héi, Thi tuéng chap thuan, quyét
dinh chi truong dau tu theo quy dinh cla
phap luat tai khoan 31 Diéu 79. Vi vay, da co
ban giai quyét duoc vuéng mac trong thuc tien
nhu Bao cao s6 598/BC-CP da néu. Phuong
an 2: B sung quy dinh nay nhu v kién cla
Chinh phu

Da s6 y kién clia Uy ban Thuong vu Quéc
héi théng nhéat voi Phuong an 1 va xin y kién
Quéc hdi vé ndi dung nay.



Pai biéu Nguyén Thi Yén (Ba Ria - Ving Tau):
Be nghi khong sir dung

|l|llllTIl[l Illlﬂll lllflll[l [I}f ,
trong xac dinh gid dat cu the

& phuong phéap dinh gia dat tai Diéu 159, dé
nghi Ban soan thdo xem xét, can nhac
khong st dung phuong phap thang du trong
xac dinh gia dat cu thé va bo diém b tai
khoan 5 Diéu 159 va diém c tai khoan 6 Diéu 159.

B&i, phuong phéap thdng du trén thuc té ap
dung udc tinh doanh thu, chi phi. Viéc tinh toan cac
yéu t6 gid dinh trén rat phic tap, két qua dinh gia
khéng chac chan, thiu chinh xac, co sai s6 16n,
cung moét thira dat, chi can thay déi mét chi tiéu
trong céc yéu t6 gia dinh thi thay doi két qua dinh
gia. Day la nguyén nhan chinh gay vuong mac,
cham tré trong viéc xac dinh tham dinh quyet dinh
gia dat cu thé trong thoi gian qua va cach hiéu cla
moéi nguoi khac nhau trong cac hoan canh thoi
diém khéac nhau.

Vé gia dat cu thé tai quy dinh tai Diéu 161 va quy
dinh viéc thué to chirc tu van xac dinh gia dat tai Diéu
162 dé nghi Ban soan thao can nhac 1am rd khi tham
gia lam thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
thi cac t6 churc tu van xac dinh gia dat trong truong
hop do co quan tai nguyén va moi truong thué, Hoi
ddng tham dinh gia dat clia ca cap tinh va cap huyén
t6 chuc thué, Hoi dong moi. Thuc té hién nay, co
nhiing du &n chao gia gan 20 lan nhung ciing khéng
c6 mot don vi tu van nao vao.

Bén canh dé, thuc tién thuc hién phuong phap
xac dinh gia dat da xay ra tinh trang cung mét khu
dat, mbi phuong phép xac dinh gia dat va mdi don vi
tu van khac nhau sé cho ra két qua khac nhau. Dé
tranh rdi ro vé mat phap ly cho cac co quan dinh gia,
tham dinh gia dat va phé duyét gia dat, dé nghi Ban
soan thao can nhéc néi dung tai khoan 5 Diéu 162
cla du an Luat va giao Chinh phd quy dinh, hudng
dan chi tiét dé& thuc hién.

V& viéc tach ndi dung bdi thuong, hd trg tai dinh
cu thanh du an doc lap tai Diéu 93. Qua nghién ciu
Diéu 93 va so sanh vdi cac quy dinh tai khoan 3 Diéu
113 va diém a khoan 2 tai Piéu 126 cla Dy thao
Luét, con chua thdng nhat. Vi, theo khoan 3 Biéu 113
va diém a khoan 2 Diéu 126 dia phuong thuc hién boi
thuong, hd tro tai dinh cu dé tao quy dat sach, can clr
kha nang ngudn vén cla dia phuong la chua théng
nhat véi quy dinh tai Diéu 93. Vi vay, dé nghi Ban
soan thao ra soat, chinh slra cho théng nhat.

Ngoal ra, dé nghi Ban soan thao nghién cuu, can
nhéc, bé sung vao Diéu 93 cac truong hop cu thé
dugc tach noi dung béi thudng, hd tro, tai dinh cu
thanh du an doc lap dé thuc hién théng nhét trong
thuc tién. Trong do, can quy dinh trudng hop boi
thuong, hd trg tai dinh cu, tao dat sach dé td chuc
dau gia.

Ngay 3/11, Qudc hoi da thao luan tai Hoi trudng vé Dy thao Luat Dat dai (sia doi). Bao cao trudc
phién thao luan, Chi nhiem Uy Ban Kinh té ciia Quac héi Vi Hong Thanh cho biét, Uy han Thudng
vu Quéc héi, Chinh phi, cac cd quan cia Quac hoi va Chinh phi da phoi hop chat che de nghién
ciius, ra soat, tiép thu y kién cac co quan, té chiic, chuyén gia trong hoan thién Du thao Luat Dat dai
(sira di). Qua do, chat lugng Du thao Luat da timg budc duoc nang ién.

Pai biéu Ha Sy Bong (Quang Tri):
Nhat trf vei phuong dn
cda Chinh phi ve thoa thugn

[uyen Sif dung dat

di cing rat dong tinh va danh gia cao su né luc

clia co quan soan thao, ¢o quan thdm tra trong
viéc tiép thu rat day du cac y kién vao du thdo

va nhiing ndi dung chua tiép thu dugc ciing da
~ dua vao giai trinh thuyét phuc. .
Vé thda thuan vé nhan quyén st dung dat hodc
~quyén st dung dat c6 thé thuc hién du an nha & thuong
mai, day & ndi dung rat méi so vdi du thao & ky hop thir
5, khi Chinh pht dé xuat mé réng cac loai dat dugc lam

du an nha & thuong mai théng qua théa thuan vé nhan
quyén sit dung dat hoac dang c6 quyén st dung dat,
" diéu kién duoc nhan chuyén nhugng khéng gidi han vé
loai dat nay. Viéc nay duoc cho la sé thic ddy tién trinh

~ dbd thi hda dat nudc, han ché phat sinh thd tuc hanh
_ chinh va nhiéu lgi ich.

Tuy nhién, véi kha nang quan ly nhu hién nay cung

V@i viéc day 1a dé xuat moi chua dugc danh gia tac

dong day du thi viéc van dé ca phuang an 1 theo tdi la
can trong va can thiét. Song, tir nhiing yéu cau thuc
tién, toi nghiéng vé phuong an 2 (Chinh pht dé xuat),
vi ly do sau day: Phuong an 1 quy dinh trong du an co
1m2 dat & thi duoc chuyén muc dich toan bé dién tich
con lai sang dat & cho du an, néu khdng co thi khong
dugc lam. Tuy nhién, viéc c6 1 m2 déat ¢ hay khéng ¢
m2 nao khong mang lai muc tiéu quan Iy nao rd rang
ma chi lam phc tap vé diéu kién, thi tuc.

Thuc té rat nhiéu nha dau tu phai c¢d gang vé du an
sao cho dinh 1 m2 dat & gan do, cho nén tac dong that
clia quy dinh nay la han ché nhiing du an moc Ién gitia
khu vuc khong ¢6 dan cu sinh séng trudc dé. nhung
diéu nay ciing khéng cén thiét vi 2 ly do:

Mot la, viéc du an moc [én khong co tac dong tiéu
cuc ré rang nao, mot khu vic méi hoan toan van co thé
phat trién mot khu dan cu mai.

Hai 1a, phap luat hién nay c6 day da cong cu vé quy
hoach cap phép méi trudng dé bao dam sir dung dat
dé 1am du an nha & phai phi hop véi ha tang hodc
khéng anh hudng dén lgi ich xung quanh.

Con lap luan clia phuong an 2 la nham day nhanh
toc d6 db thi hoa va cung cap nha & cho ngudi dan.
Day thuc su la diéu rat can thiét vi hién nudc ta trong
qua trinh dé thi héa nhanh, néu khéng md rong nguén
cung nha & thi cung sé thap hon cau, gia nha sé cao.

Vi thé, g& bd rao can vé cung nha &, chi gilt lai
nhiing yéu cau that can thiét vé an toan chinh la cach
dé han ché nhiing vu viéc thuong tam nhu vay. Diéu
nay tat nhién con phu thudc vao nhiéu quy dinh khac,
trong do6 c6 Luat Nha & (stra ddi), Luat Kinh doanh bét
dong san (sita déi) ma Quéc hoi sap thong qua.

Song, nhiing thay déi manh mé tur Luat D&t dai sé
m& dudng cho cac thay déi khac co lién quan nén dé
nghi Quéc hi théng qua Luat Dat dai tai ky hop nay.

Pai biéu Tran Thi Van (Bdc Ninh):

Nousi dan va cang dong doanh nghigy
tang rat mong cha' Luat Bat dai

(sira doi) duvc ban hanh

u thdo Luat thé hién rd rang hon vai tro clia

dat dai trong phat trién kinh té - xa hoi, dap

(g nguyén vong clia nhan dan déi vai du

an Luat quan trong clia'dat nudc. Théng
qua tiép xtc ctr tri trude ky hop, cling nhu cac théng
tin du luan xa hoi, co thé noi, ngudi dan va cong
déng doanh nghiép dang rat mong chd Luat Dat dai
(stra d6i) dugc ban hanh. Tdi co ban nhét tri véi Du
thao Luat da duoc tiép thu, chinh sira va ky vong
rang, Du thdo Luat khi dugc Quéc héi théng qua sé
gbép phan giai quyét nhiéu van dé dang dat ra cho
cong tac quan ly, st dung dat hién nay.

Cac quy dinh lién quan dén quy hoach st dung
dat hién dang bi chia taich mét ntra tai Chuong V, mot
nita duoc slra ddi vao Luat Quy hoach. Vi du quy dinh
vé quy hoach sl dung dat quéc gia, cac quy dinh vé
can ctr lap quy hoach st dung dat quéc gia, can cli
va ndi dung ké hoach sl dung dat quéc gia dugc quy
dinh tai Biéu 65 cua Luat Dat dai, trong khi ndi dung
clia quy hoach str dung dét qudc gia lai dugc quy dinh
tai Diéu 24 cla Luat Quy hoach va dugc bé sung tai
Piéu 252 clia Luat Dat dai (stra déi). Tuong tu déi véi
quy dinh vé quy hoach st dung dat quéc phong, an
ninh va cac loai dat khac.

Nhu vay, néu gilr nguyén nhu Du thao, sau khi
ban hanh thi viéc trién khai thuc hién cac quy dinh
phap luat sé bi xé 1&, manh mdn. Bat cuong vi la don
vi lap quy hoach sir dung dét, st dung cung lic 2 luat
la Luat Dat dai va Luat Quy hoach, bdi ndi dung nam
trong Luat Quy hoach nhung can ct lai thudc Luét
pat dai...

pé nghl cac quy dinh vé quy hoach st dung dat
can-dugc slra déi, bé sung vao ngay Chuong V cua
Du thao Luat Bat dai (stta doi), dong thdi bai bo cac
quy dinh vé noi dung, quy trinh dang bi chéng chéo
tai Luat Quy hoach.

Tai khoan 6, Diéu 4, Dy thao Luat Dat dai (sta
d6i) dua ra 2 phuong an dé xuét stra déi, téi lua chon
phuong an 1 la chinh stra "nguoi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai' thanh "ngudi géc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai”. Bdi 18, theo Luat Quéc tich Viét Nam quy
dinh, thi ngudi Viét Nam dinh cu 0 nudc ngoai gom 2
ddi tuong la ngudi cd quéc tich Viét Nam sinh song &
nuéc ngoai va ngudi da timg cd qudc tich Viét Nam
va con chéau cla ho.

Bdi phai co su cong bang gitta cong dan Viét Nam
sinh séng trong nudc va cong dan Viét Nam sinh séng
tai nudc ngoai trong tiép can dat dai. Hién nay, cong
déng ngudi Viet Nam dinh cu 6 nudc ngoai ¢6 khoang
trén 5,3 triéu ngudi dang sinh séng, lam viéc tai hon
130 quéc gia va vung lanh thé, da cé nhiéu déng gop
trong phat trién kinh té - xa hoi clia dat nudc.
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